2026.gada 18.marta.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni”
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs!

Péc Jusu pasdtjuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 8496 007 0951, kas atrodas
Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni”, ir registréts Zimu pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000608354 un sastav no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8496 007 0940 un kopéjo platibu
4.63 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Saldus novada,
Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni”, 2026.gada 11.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas veértiba izsoles
vajadzibam ir

7 300 (septini tikstosi tris simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama 1paSuma sastava

izmainu gadijuma, ka arl izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas

“Jaunmalkalni”.

Saldus novada, Zirnu pagasta,

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zveérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 11.marta.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2021.gada 17.maija pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8496 007 0940 un kopéjo platibu 4.63 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Lauksaimnieciba izmantots zemes gabals ar idenstilpni.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku (L) zemju un adenu (0) teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai, Udenstilpnes uzturésanai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 03.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.08227/011/2026-NOS.

Zirnu  pagasta Nr.100000608354  noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv, https:/geolatvija.lv.

zemesgramatas  nodalijuma

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitita teritorija. 0.0825 ha

- cela servitta teritorija. 0.0285 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0023 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem. 0.4009 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Zirnu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000608354 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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VZD kadastra karte

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result
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R

S IWTEHBALTLIS
P i b e sk

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

Gt

./

1§71

Plllretsis imaniokess seads (rosdpm rdemisrmhankie appkies LgekB B
(i brms 1L R s SENTAUNE SRS S e el o
o N v OENEN D T v — R T
TR i © WK Goers peevioroa vty — gy e GTCKE
s perrea 12 ¢ mebimapgdoes nhikdy FraiTnan reh
RISl ST, AT e TR +  FRkTRAE Ly Sy i
- ' ey ey v e oyl b Ul
I i ok ik s 10 e Y el ok e L
[ s aivms eriorgn 1 T v o — gl
B rigrescnis apadves kg (R © o e A OO -
i, 0TS o, T1 —— 14 kil Rlekindsg Huiirssal sk un et idiebn
Visias @ e i redeiammrn R p—— T B e
[ e ovebamam wonta ks . ) ity bt < et PACTPa BB Al b 1 O Ol
e duriin 1 b mus b e e ik bl ey el . " - e S
et T Bugae Tl AT N i i A FR e —
[ it i b oo aramgns | SRR 2ot e i
[ = wwetenta, [ p————
dud Eatitue 1bn o L
:Mﬂm‘nwuh _ﬂ'“mm

[0 v e dwsbiplarires

S L Rakbis g L

) SEEas i

S i v
e A, SR [ it st s
B [

____mg—a.m:-n-m-w e L ]

YT R S L e

| R e i T T

_ I - —
T P
AP e e TR MU P [ PRt O

]
AP T

Wl e e e (TR s
L L T = e Sy
T RS TR

- T Y

D——_“——
[ ot swtia =i mieg v, s
T e st b ——" e T
Sl L LEL LSS SNae WOl w
S T
e e . kT TR

—

A, i e The
i ) e ] N R

o E—— R s SRR
Feam mamms—

pimenE el rSras riele

Qe ———

A Tl |

O T RS St G DN E e

wrwrmad Wl atdn e

- e

Informacijas avots: https://saldus.Iv/wp-content/uploads/2018/11/Saldus_novads_planota.pdf

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana

Lappuse 5 no 26



R

S IWTEHBALTLIS
rrrrr i s e

Lappuse 6 no 26

3.FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Saldus novada, Zirnu pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,1 0.1 15 2 121
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X

Darba vietu pieejamiba- X

lepirkSanas vietu pieejamiba- X

Skolu pieejamiba- X

Sabiedriska transporta pieejamiba- X

Atpitas vietu pieejamiba- X

Labiekartojuma atbilstiba- X

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X

DroSiba- X

Ipadumu izskats- X

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8496 007 0940 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 4.63 ha un kadastra apzimé&jumu 8496 007 0940.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,23 | 48%
Krimaji 0,04 1%
Zeme zem Udeniem 0,63 14%
Zeme zem celiem 0,11 2%
Paréjas zemes 1,62 35%

KOPA | 4,63 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela P105 Butnari - Saldus - Ezere puses, kas klats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu seqgumu, talak aptuveni 0.1 km pa pasvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitdtes grants cela segumu. Autotransporta plisma gar Tpasumu ir vidéji intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta, juridiski nodroSinata.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lldzens, paugurains, tas nav
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un Gdenstilpnes uzturésanai.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Dalu no zemes gabala aiznem tdenstilpne, kas no d/s teritorijas puses tiek dalgji aibérta ar grunti.
4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,23 ha vai 48 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates

novertéjums ir 22 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam, plavam, aramzemei. Zemes
paslaik tiek apstradatas.

Nekustama ipaSuma Saldus novada, Zirpu pagasta, “Jaunmalkalni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



